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MEMORIA 1



0. CONTIGUT DE LA MODIFICACIO DEL POUM D’IVARS D'URGELL

La present Modificacié del POUM d’lvars d’Urgell consta dels documents segients:

MEMORIA

PLANOLS
1 Ordenacié vigent
2 Ordenacié modificada
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1. ANTECEDENTS | INFORMACIO DE L’'ESTAT ACTUAL

La situacié actual i les disfuncions que el planejament vigent presenta respecte als assumptes que

sbn objecte d’aquesta modificacio es resumeixen en els segients punts:

1.1 El POUM d’lvars d’'Urgell regula els sols destinats a la ubicacié d'inddstries i magatzems
mitjangant I'establiment de la qualificacié de Zona d'industria urbana, clau 4, les condicions de la
gual es determinen fonamentalment a través de les especificacions contingudes en el planol de
qualificacions i en I'art.131 de les normes urbanistiques del POUM. Aquesta regulacio presenta
una seérie d’imprecisions i disfuncions que afecten a la interpretaci6 de la norma i que
aconsellen la modificacié d’aquets extrems per a fer I'aplicacié de les seves determinacions més
ajustada a la realitat d’'aquets tipus d’'usos en sol urba. En concret es poden observar
edificacions existents en ple servei en les arees qualificades de zona de clau 4, i que sén
propies i necessaries per a les activitats que en aquestes arees es desenvolupen, que
sobrepassen, tant pel que fa a les propies edificacions com als elements técnics que les

complementen, les algcades permeses pel POUM.

INSTAL-LACIONS | EDIFICACIONS DE LA COOPERATIVA D’IVARS D’URGELL
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El POUM preveu també una regulacio grafica dels galibs de les edificacions en la subzona clau

4b . Aquest grafisme no s’especifica en totes les unitats de zona qualificades amb aquesta clau.

X 7
UNITATS DE ZONA QUALIFICADES COM 4b AMB | SENSE ESTABLIMENT DE GALIB

El POUM també estableix un cas en que un grafisme, que sembla indicar una futura alineacio
de vial en sol urba consolidat, no troba correspondéncia amb les definicions del POUM ni amb

les de la llegenda del planol en que s’estableix 'esmentat grafisme. La reproduccié de les

determinacions grafiques del POUM en el planol de qualificaci6 és la seglent:

GRAFISME/SENSE CORRESPONDENCIA AMB LES DEFINICIONS DEL POUM NI AMB LA LLEGENDA DEL
PLANOL
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El grafisme, tot i que perllonga un vial situat a banda i banda del solar de la Cooperativa d’lvars,
no es correspon amb la d’'una alineacié de vial, doncs en els planols d’'ordenacié aquesta es
defineix sempre mitjancant una linia negra continua, d’'acord també amb la llegenda del planol,
per contra aquestes es defineixen mitjangant linies discontinues. Considerem dues possibles
interpretacions. La primera és que aquest grafisme indica una alineacié orientativa, per la qual
cosa s’estima que no té cap significat juridic i per tant no correspondria incloure-la en un planol
que té com objectiu determinar el régim juridic del sol. La segona, és interpretar que realment
es tracta d’'una alineacioé de vial, situacié que obligaria a I'ajuntament, al trobar-se en sol urba
consolidat i no preveure’s en el POUM cap mecanisme d’obtencié sistematica mitjangant
compensacio, a I'expropiacié onerosa i I'enderroc i compensacio dels edificis de la cooperativa
afectats per aquestes alineacions, situacié completament inassolible des del manteniment de la
sostenibilitat econdomica de la hisenda municipal, i que la corporacid municipal no estima que
tingui un interes public superior al manteniment de les activitats economiques i productives que
la cooperativa d’lvars, entitat que agrupa a la major part dels agricultors i de la capacitat
productiva del municipi.

Per tant es considera la situaci6 més adequada i acord amb les condicions propies del municipi
eliminar aquestes alineacions grafiques i incloure en el text normatiu la obligatorietat de que si
en I'ambit del terrenys actualment ocupats per la cooperativa es produis una transformacio dels
usos i intensitats actualment assignats, el planejament derivat que establis I'ordenacié hauria de
preveure l'apertura d’aquest carrer i els mecanismes de gestid necessaris per a I'obtencid

gratuita per part de I'ajuntament. El mateix criteri ha estat per altra banda I'utilitzat pel MUC a

'hora d’interpretar aquest grafisme com podem observar en la seguent reproduccio del planol

~

tznno e SIS A . o mie aaadalda

SUPERPOSICIO DEL PLANOL DEL MUC | EL FOTOPLA
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1.2 ElI POUM d’lvars d’Urgell no preveu explicitament la remissié de competéncies a 'administracio
de la Generalitat per I'aprovacié definitiva del planejament derivat prevista en l'article 81.3 de la
Llei d’'Urbanisme. Aquesta situaci6 no és acord amb els recursos personals i técnics que
lajuntament pot destinar per assumir amb garanties la tramitacié d’aquest tipus d’expedients

molt especialitzats técnica i juridicament.

1.3 El POUM d'lvars d’Urgell contempla en alguns casos de sol-licitud de llicencia per a granges
l'obligacié del tramit establert en I'art. 48 de la Llei d’Urbanisme, entrant en contradiccié amb la

regulacié actualment vigent després de la modificacié de la Llei 3/2012 de 22 de febrer.

En el que segueix s’explicita i es concreta les modificacions del POUM que es realitzen per a

resoldre les disfuncions exposades.

2. ABAST DE LA MODIFICACIO DEL POUM D’IVARS D’'URGELL

La modificacio del POUM que es proposa afecta a:

- L’alcada maxima de les edificacions industrials tal com es regula en l'article 131 de les
normes urbanistiques del POUM

- La nova regulacié dels elements tecnics de les instal-lacions, que s’incorporara en el
mateix article 131

- L’establiment de les distancies minimes al carrer en la subzona 4b, que es regulara de
manera subsidiaria en el mateix article 131, en cas de no es reguli graficament en els
planols d’ordenacio.

- La supressio de les linies de caracter orientatiu establertes en els planols d’ordenaci6 i
sense correspondéncia amb la regulacié normativa del POUM o amb les seves definicions.

- L’atribucié a I'administracié de la Generalitat I'aprovacio definitiva del planejament derivat
en els termes en que aquesta possibilitat s’estableix en [larticle 81.3 de la Llei
d’Urbanisme.

- La correccio d’errades en el POUM pel que fa a I'establiment obligatori en alguns casos

del tramit de l'article 48 de la Llei d’'Urbanisme per a les noves granges.

3. PLANEJAMENT VIGENT

El planejament vigent al terme municipal d’lvars d’Urgell és:
- El Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal aprovat definitivament en data de 24 de
novembre de 2005 i amb data de publicaci6 d’'1 de febrer de 2006.
- El planejament supramunicipal d’aplicacio és el Pla territorial parcial de Ponent (Terres de
Lleida).
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4. DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA DE NOVA ORDENACIO

Els objectius i la descripcié de la proposta de modificacié amb els que se’ls dona compliment sén els
seguents:

a. L’adequacié del planejament a les preexisténcies edificades i a les caracteristiques habituals
de les noves edificacions per a permetre la seva adequada funcionalitat en les zones
qualificades pel POUM com a Zona d'indUstria urbana, clau 4. Per a la qual cosa es proposa
incorporar a l'article 131 de les NN.UU. del POUM un algada reguladora maxima de 10,50m
per a les edificacions i admetre explicitament els elements técnics de les edificacions, la
implantacié i necessitat dels quals s’haura de justificar en el projecte d’obres que es presenti
per a I'obtencié de la llicencia. En cap cas la modificacié d’algades o la incorporacié dels
elements técnics comportara un increment de sostre edificable, doncs es manté el nombre
maxim de plantes de la regulacié vigent.

b. La supressié de determinacions confuses o imprecises en el contingut del POUM, i en concret
del grafisme que perllonga les alineacions d’un carrer sobre les instal-lacions de la cooperativa
d’'lvars. La modificacié es resol en aquest punt mitjangant I'eliminacié dels grafismes que
perllonguen les alineacions dintre de la unitat de zona on es situa la Cooperativa del Camp
d’'lvars d’Urgell. S’afegeix un annex d’ordenacié grafica on es concreta la nova ordenacié que
substitueix a la vigent

c. L’atribuci6 a Il'administraci6 de la Generalitat dels tramits d’aprovacié definitiva del
planejament derivat, tot seguint el que determina l'article 81.3 de la Llei d’'Urbanisme, a fi i
efecte de donar més seguretat juridica a les tramitacions del planejament urbanistic i per
adequar els procediments a les capacitats técniques i juridiques actuals de I'administracio
municipal. Per donar compliment a aquest objectiu la modificacié proposa afegir un nou punt 4
a larticle 9 “Iniciativa i competéncies” de les NN.UU del POUM amb el seglent redactat: “
Correspon a I'administracié de la Generalitat I'exercici de les competéncies establertes en
lapartat 1 i 2 de l'article 81 de la Llei d’'Urbanisme, i en general del planejament derivat que
s’hagi promogut d'acord amb les determinacions del POUM d’lvars d’Urgell”

d. La modificaci6 del POUM pel que fa a la regulacié de les llicencies de les granges amb la
finalitat de fer-la compatible amb la Llei 3/20012 de 22 de febrer modificada. En aquest sentit
es modifica larticle 155 de les NN.UU del POUM, remetent la tramitacié de les llicencies de

les granges al procediment que regula directament la Llei d’'Urbanisme

5. MODIFICACIONS EN LA REGULACIO NORMATIVA

5.1 Es proposa modificar l'article 131.4.1 i 131.4.2 , de les normes urbanistiques del POUM, i

restaran com segueix :
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4. Condicions de I'edificacio de la zona d'industria urbana. Clau 4

4. 1 Parametres referits al carrer de la zona d’industria urbana Clau 4

Parametre Cond. gral. Condicions particulars

Alineacid de Carrer art.182 Segons planol d’ordenacié detallada del sol urba

Rasant de I'alineacié de carrer Art.183 Segons NN.UU. generals

Rasant de carrer o vial Art.184 Segons NN.UU. generals

Amplada de carrer o vial Art.185 Segons NN.UU. generals

Alineacié de I'edificacid art.186 4a: Segons planol d’ordenacié detallada del sol urba
4b: No es fixa

Algada reguladora ref. al carrer art.187 L'alcada maxima edificable es de 10,50 mts, referits
a la rasant de la vorera del carrer, amidada a I'eix de
parcel-la, fins al punt d'arrencada de la coberta.
En funcid dels processos de produccid es permetran
algades fins a 14,00 m, sempre que estiguin
degudament justificades en el mateix projecte
d’edificacid. Per sobre d'aquesta algada es permetra
que sobresurtin només les xemeneies i elements
tecnics puntuals.

Punt d’aplicacid A.R. referida al carrer art.188 Segons NNUU generals.

Nombre de plantes referides al carrer art.189 4a: 2p (pb+1pp)

Planta Baixa referida al carrer Art.190 L’alcada de la planta baixa no sera vinculant en

aquesta zona i es podra adaptar a les necessitats de
Iactivitat industrial

4. 2 Parametres referits a la parcel-la de la zona d’industria urbana Cla

uld

Parametre Cond. gral. Condicions particulars
Solar art.194 Segons NNUU generals.
Coeficient d’edificabilitat neta 4a: 1.80 m2 sostre/m2 sol.
4b:1.40 m2 sostre/m2 sol.
Densitat max. d’habitatges neta Art.198 Es permet Unicament un habitatge per parcel-la
vinculat a I'explotacid, vigilancia o guarda del servei.
Ocupacié maxima de la parcel-la Art.199 43:90%
4b:70%.
Sol de parcel-la lliure d'edificacié art.200 Es destinara preferentment a aparcament.
El sol lliure d'edificacié garantira que les necessitats
de I'activitat: aparcament, carrega, emmagatzematge
;es puguin resoldre a l'interior de la parcel-la.
Algada reguladora ref. a parcel-la art.202 L’alcada maxima edificable es referira sempre al
carrer segons s’estableix en el punt 4.1 d’aquest
article
Punt d'aplicacid alg. ref. a parcel-la art.203 Segons NNUU generals.
Nombre de plantes referides a la parcel-la Art. 204 4b:2p (pb+1pp)
Planta baixa referida a parcel-la art.205 Segons NNUU generals.
Separacions Art.206 carrer 4a: Om.
minimes 4b: Segons planol d'ordenacié detallada
del sol urba. En el cas que no es determini
en els planols s’aplicara una distancia al
front de carrer de 3m. Les edificacions
preexistents a I’entrada en vigor del POUM
que no s’ajustin a aquestes distancies es
consideraran conforme a norma a tots els
efectes.
lateral | 4a:0m.
4b: 3 m,
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5.2 Es proposa afegir un nou punt 4 a larticle 9 “Iniciativa i competéncies” de les NN.UU del

POUM amb el seguient redactat:

Article 9.4 “ Correspon a l'administracié de la Generalitat I'exercici de les competencies
establertes en I'apartat 1 i 2 de I'article 81 de la Llei d’'Urbanisme o norma que el substitueixi , i
en general del planejament derivat que s’hagi promogut d'acord amb les determinacions del
POUM d’lvars d’Urgell”

5.3 Es proposa modificar I'Gltim paragraf de l'article 155.3.c de les NNUU del POUM que restara
com segueix:
“Llindars d'ocupaci6 : Els projectes de noves granges que superin els 2.000 m? d'ocupacié i els
de magatzems que superin els 400 m? d'ocupacié es sotmetran al procediment de tramitacié

regulat a I'efecte en la legislacié urbanistica vigent.”

Aixi com I'altim paragraf del punt 4 de I'article 155.4 que restara com segueix:

“Les edificacions situades a les categories de sol no urbanitzable Conca de I'Estany, clau 10a, 10b,
10c i 10d, es sotmetran al procediment regulat per l'article 48 de la Llei d’'Urbanisme, excepte pel que
fa a les granges que es tramitaran segons el que s’estableix a l'efecte la legislacié urbanistica

vigent”

6. JUSTIFICACIO

6.1 Justificaci6 legal

- Les modificacions puntuals objecte d’aquest expedient s’efectuen en base a l'article 96
(Modificacié de les figures de planejament urbanistic) i a l'article 97 (Justificacié de la
modificacié de les figures del planejament urbanistic) del Text refés de la Llei d’'urbanisme
1/2010, de 3 d’agost (LU), modificat per la Llei 3/2012,de 22 de febrer.

- L’article 96 de la LU estableix que la modificacié de qualsevol dels elements d’una figura de
planejament esta subjecte a les mateixes disposicions que regeixen la seva formacio.

- L’article 97 de la LU estableix que les propostes d’'una figura de planejament urbanistic han
de raonar i justificar la necessitat de la iniciativa, i 'oportunitat i la conveniéncia amb relacio
als interessos publics i privats concurrents.

- La seva tramitacio s’ajustara al procediment establert en l'article 85 de la LU i en general als
articles que siguin d’aplicacié tal com determina el Capitol Il Formacié i tramitacié de les
figures de planejament urbanistic del TITOL TERCER de la mateixa Llei.

- Es considera que la modificacié no comporta el canvi d’Us dels terrenys afectats, doncs

mantenen el mateix Us a que se’ls destina en el régim transitori vigent.

6.2 Justificacio de la necessitat de la iniciativa, i la conveniéncia en relacid als interessos publics i

privats concurrents
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La justificacié de la conveniéncia i oportunitat de la modificaci6 es fonamenta en els segilents
motius:

- L'adequacié de la normativa a la realitat edificada preexistent i a la funcionalitat que les
noves edificacions han de complir, evitant aixi situacions de volum disconforme o de fora
d’ordenacié que no obeeixen a motius d’interés public.

- S’incrementa la seguretat juridica tant en la interpretacié de la norma com en la tramitacié
del planejament derivat

- Es compleixen integrament els suposits que fan possible I'aprovacié de la modificacié
proposada.

7. INFORME DE SOSTENIBILITAT AMBIENTAL

D’acord amb I'article 7 de la llei 6/2009, de 28 d’abril, d’avaluacié ambiental de plans i programes, la
present modificacidé no esta sotmesa a avaluacié ambiental perqué no s’altera la classificacio del sol
no urbanitzable, ni es proposen alteracions substancials en les estratégies i directrius del POUM que
tinguin cap incidéncia de caracter ambiental.

Per tant, es pot concloure que no és necessaria I'avaluacié ambiental estratégica de la modificacié.

8. ESTUDI D’AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA

Segons I'article 3 del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d'avaluaci6 de
la mobilitat generada, en la redacci6 de figures de planejament general, aixi com en llurs revisions i
modificacions, només sera necessari incorporar un estudi de la mobilitat generada en el cas que
aquelles comportin noves classificacions de sol urba o urbanitzable. Tenint en compte que en cap
cas la present modificacio del POUM d’lvars d’Urgell incrementa la classificacié urbanistica del sol
destinat a usos urbans, concloem que no és preceptiva la incorporacié d’'un estudi de la mobilitat

generada a la present modificacio de planejament.

9. AVALUACIO ECONOMICA DE LA RENDIBILITAT DE L’'OPERACIO

La modificacid proposada no comporta la generacié de noves necessitats d’obra urbanitzadora,

per la qual cosa no comporta cap modificacié6 de la rendibilitat o la sostenibilitat econdmica .
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10. RESUM COMPRENSIU

La simplicitat d’aquesta modificacidé fa que el resum coincideixi amb la propia redaccié del
document. No s’estima precis establir suspensioé de llicéncies, ja que la normativa vigent és més

restrictiva que la modificada

11. IINICIATIVA | EQUIP REDACTOR

Aquesta modificacio del POUM d’lvars és d’iniciativa municipal i ha estat redactada per:

David Portolés Martinez, arquitecte urbanista

Lleida, gener de 2019
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ANNEX GRAFIC-PLANOLS
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