PROJECTE DE TAXACIO CONJUNTA.
VALLVERD - IVARS D’URGELL.
PROJECTE DE TAXACIO CONJUNTA DE SOLS
DESTINATS A SISTEMA VIARI A LA PLACA DE SANT

MIQUEL, 7 - XANFRA C/SANT MIQUEL, 16
DE VALLVERD

Aprovat Inicialment per la Junta de Govern Local en sessié de 09/03/2022

Ivars d’Urgell.

DOCUMENT D’APROVACIO INICIAL

I.- MEMORIA JUSTIFICATIVA.

1.- Justificacio de la declaraciéo d’utilitat publica associada al POUM d’lIvars

d’Urgell.

El Pla d’ordenacié urbanistica municipal (en endavant POUM), d'Ivars
d’Urgell, va ser aprovat definitivament per resolucié de la Comissio Territorial
d’Urbanisme de Lleida en sessio de 24 de novembre de 2005, acord publicat al
DOGC 4.563, de 1 de febrer de 2006, data a partir de la qual el nou planejament

desplega els seus efectes legals.

El POUM d’Ivars d’Urgell, en una nova delimitacié del sistema viari,
afectava part de les finques de la Placa Sant Miquel, entre les quals la que és
objecte del present Projecte de taxacio conjunta, de la forma que es detalla en la

imatge segiient:
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Porcio afectada d’acord amb el POUM d’Ivars d’Urgell

Posteriorment, mitjancant la resoluci6 del Conseller de Territori i
Sostenibilitat de data 28 de novembre de 2006, mitjancant la qual s’estimava el
recurs d’al¢ada formulat pel Sr. R.E.M i C.R.R contra I'aprovacié definitiva del
POUMV, es substitueix la reserva de vialitat fixada en el POUM resultant la nova
delimitacié segiient, essent la porcio assenyalada en vermell I'tinica afectada

per sistema viari:
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Destacat en vermell la porcio afectada per sistema viari

Per tant, i d’acord amb els anteriors antecedents, actualment la finca 2033

es troba afectada per sistema viari en una porcié de 5 m2.

La regulaci6 dels sistemes s’estableix en 1'apartat 6.3 de la Memoria del
POUM, i els descriu com a sols destinats a instal-lacions d’interés public i social
necessaris en funcié de les caracteristiques demografiques i socio-economiques

de la poblacié.

La concreci6 d’aquest sols qualificats com a sistema viari s’ha de destinar
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a usos publics col-lectius o comunitaris i a dotacions d’interes public o social

necessaris en funcié de les caracteristiques socio-economiques de la poblacio.

Estableix l’article 84.2 de les normes urbanistiques del POUM que els
terrenys qualificats com a sistemes per aquest planejament seran adquirits per
I’Administracié actuant per a qualsevol titol juridic, mitjancant les cessions
obligatories imposades per la legislacio urbanistica vigent i d’acord amb aquest

POUM, o per expropiaci6 forcosa.

L’article 21.2 del POUM d’Ivars d’Urgell disposa que 1'adquisicié dels
sistemes urbanistics que no estan inclosos en un ambit d’actuacié urbanistica
sotmes al sistema de reparcellacido es realitzara mitjancant el sistema

d’expropiaci6 urbanistica que correspongui.

D’acord amb allo que disposa I'article 109 del TRLU, I'aprovacié d'un pla
urbanistic implica la declaracié de necessitat d’ocupacié dels terrenys i edificis

afectats.
S’adjunta com a ANNEX II la relacid6 d’interessats en el present
procediment de taxacié conjunta, que en el present cas es correspon tinicament

amb els titulars de la finca 2033, el Sr. R. E. M ila Sra. C. R. R

2.- Del procediment d’expropiacié forcosa: tramitacio de l'expedient per

taxacio conjunta.

L’article 113 del TRLU estableix que en totes les expropiacions derivades
de l'aplicacié d’aquella Llei I'administracié municipal pot optar entre tramitar

I'expropiacié individualment per cada finca o bé tramitar-ne la taxacio
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conjunta. En el present suposit 1’Ajuntament d’Ivars d’Urgell opta per la
tramitacio del procediment de taxacio conjunta atesa la homogeneitat dels béns
als efectes de valoracio i la concentracio dels tramits que presenta la modalitat

de I'expropiacié per raons urbanistiques que ens ocupa.

Tal tramit ha estat admes per la doctrina amb independencia del nombre

de finques afectades (Expropiacién Forzosa. Lefebvre 2003. Epigraf 6566, pag. 277)

La identificacio del sol és la segiient:

Superficie aproximada delimitada en el satel-lit

3.- Descripcio del sol objecte d’expropiacio.
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Els sol objecte de la present expropiacid, com ja s’ha concretant amb

anterioritat es troba situat al nucli de Vallverd, d'Ivars d'Urgell.

La superficie afectada de complement de viari (Clau Cv) es correspon

amb 5 m2.

L’esmentada porcié de terreny es correspon en la seva integritat amb la
finca registral 2033, inscrita al Registre de la Propietat de Balaguer al foli 9,
Llibre 39 del Volum 1697, amb numero de referéncia cadastral

9685201CG219850001QB

Confronta: “a la dreta amb carrer, a 'esquerra amb finca propietat del Sr.

Esqué, a I'esquena amb finca propietat del Sr. Esqué i davant amb carrer.”

S’adjunta com a ANNEX III informaci6 grafica consistent en els planols

de situacid de la referida finca 2033.

4.- De la relacio de béns i drets afectats.

Atés que el POUM no incorpora la relacié concreta dels béns i drets
afectats per 1'actuacié expropiatoria de la que porta ra6 el present expedient,
resulta necessaria la declaracid concreta de la necessitat d’ocupacié d'aquests
béns afectats d’acord amb el que disposa l'article 15 de la Llei d’expropiacio

forcosa (LEF).

Amb la seva concrecio 1'expropiacié urbanistica es projectara sobre els
sols precisos per al compliment de la causa expropiandi.

ASU7460 58531 6



PROJECTE DE TAXACIO CONJUNTA.

VALLVERD - IVARS D’URGELL.

S’adjunten com a ANNEX IV la relacié de béns i drets afectats pel

present procediment expropiatori.

S’adjunta com a ANNEX V la Certificacio Registral i la Fitxa Cadastral de

la finca.

En relacié6 a aquesta descripcié de béns i drets l'article 211.1.c) del
Reglament de la Llei d'urbanisme de Catalunya aprovat per Decret 305/2006, de
18 de juliol, disposa que el contingut minim del projecte de taxacié conjunta ha
d’incorporar aquesta relaci6 amb descripcié de tots els aspectes materials i

juridics dels béns i drets que siguin de necessaria expropiacio.
Aquest Projecte és necessari en tant en quant no s’inclou en el POUM.
Eventualment, si com a resultat de la informacié publica a que es sotmeti
el projecte, s’acredités 'existencia de drets no tinguts en compte en aquest
moment, s’acordara la inclusid dels mateixos a través de document

complementari.

5.- Dels criteris de valoracio dels drets afectats.

Els criteris de valoracio dels diferents drets afectats per 1’actuacio

expropiatoria, son:
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5.1.- De la valoracio del sol.

D’acord amb la disposicio addicional 1% apartat 2.b) del TRLU, redactada
conforme al Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, 2, estan en la situacio basica
de sol urbanitzat, en tot cas Els terrenys classificats pel planejament urbanistic
general com a sol urba consolidat que reuneixin els requisits que estableix I'article 30 o
que tenen aquesta condicié d’acord amb la disposicio transitoria cinquena.l per reunir
els serveis urbanistics basics que estableix I'article 27.1., en concordanga amb el que

disposa l'article 30.a), I'article 29 i I'article 27 de la mateixa Llei.

El sol objecte del present expedient d’expropiacid forcosa forma part

d’aquesta categoria de sol conforme al POUM d’Ivars d’Urgell.

En el mateix sentit, 'article del Real Decret Legislatiu 7/2015, de 30 de
octubre, pel que s’aprova el text refds de la Llei del Sol i Rehabilitacié Urbana
(TRLSRH), al seu article 21, Situacions basiques del sol, enquadrat dins el marc del
Titol II, Bases que estableix regim del sol, regles procedimentals comunes i normes
civils, 1a porcid de la finca objecte de reparcel-laci6 esta en situacio basica de sol
urbanitzat:

3. Esta en la situacio de sol urbanitzat el que, estant legalment integrat en una
malla urbana conformada per una xarxa de vials, dotacions i parcel-les propia del nucli o
assentament de poblacio del qual formi part, compleixi alguna de les condicions

segtients:

a) Haver estat urbanitzat en execucio del corresponent instrument d’ordenacid.

b) Tenir instal-lades i operatives, d’acord amb el que estableix la legislacio
urbanistica aplicable, les infraestructures i els serveis necessaris, mitjancant la seva
connexio en xarxa, per satisfer la demanda dels usos i edificacions existents o que
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preveu l’ordenacio urbanistica, o poder arribar a disposar-ne sense cap altra obra que les
de connexio amb les instal-lacions preexistents. El fet que el sol siqui adjacent amb
carreteres de circumval-lacio o amb vies de comunicacio interurbanes no comporta, per

si mateix, la seva consideracio com a sol urbanitzat.

c) Estar ocupat per I'edificacid, en el percentatge dels espais aptes per a aquesta,
que determini la legislacié d’ordenacid territorial o urbanistica, segons l’ordenacié que
proposi l'instrument de planificacié corresponent. 4. També esta en la situacié de sol
urbanitzat el que inclouen els nuclis rurals tradicionals assentats legalment en el medi
rural, sempre que la legislacio d’ordenacio territorial i urbanistica els atribueixi la
condicié de sol urba o assimilada i quan, de conformitat amb aquesta, disposin de les

dotacions, les infraestructures i els serveis requerits a aquest efecte.

Segons el planejament vigent, la finca 2033 es troba classificada com a sol
urba consolidat (SUC), i consta construida una edificacié en un estat avancat de

deteriorament.

D’acord amb allo que disposen els articles 37.2 del TRLSRH i 23 del Reial
Decret 1492/2011, de 24 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament de

valoracions de la Llei de sol, el valor de taxaci6 sera el superior d’entre:

a) El determinat per la taxacid conjunta del sol i de I'edificacié existent
que s’ajusti a la legalitat, pel metode de comparacio, aplicat exclusivament a los

usos de l'edificacio existent o la construccio ja realitzada.

b) El determinat pel metode residual de l'apartat 1 d’aquest article,
aplicat exclusivament al sol, sense consideracié de l'edificacié existent o la
construccio ja realitzada.
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El valor expropiatori del sol urba consolidat a partir del métode

residual estatic, vindra donat per ’expressio:

VS = ZE' VRS

» VS =Valor del sol urbanitzat no edificat (€ /m? s).

> Ei= Edificabilitat corresponent a cada un dels usos considerats,
(m2st/m?2s).

> VRSi = Valor de repercussi6 de terra de cada un dels usos considerats,

(€/m?2st).

Els valors de repercussio de sol de cada un dels usos considerats a que
fa referencia l'apartat anterior, s’han de determinar pel meétode residual estatic

d'acord amb la segiient expressio:

VRS :E—UC
K

> VRS = Valor de repercussio del Sol (Valor de mercat).

» Vv =Valor de venda de I'tis considerat del producte immobiliari acabat,
calculat sobre I’estudi de mercat estadisticament significatiu.

» V¢ = Cost execuci6 material + Despeses i Benefici industrial (cost
contracta)
+ tributs que graven la construccio.

+ Honoraris professionals projectes i direccions.
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+ altres despeses necessaries (notaria, registre, impostos no recuperables,
compra de solar, etc.)
» K =Totalitat de despeses generals, inclos financament, gestid i promocid,

aixi com beneficis normals de promocio.

S’adjunta com ANNEX VI, la valoraci¢ de la finca 2033 que ens ocupa als

efectes del projecte de taxacid conjunta pel sistema d’expropiacio.

Aixi mateix, al document ANNEX VI el valor “K” emprat ha estat d’1,2 i
no 1,4. Aixo es justifica, en compliment de l'article 22.1.a del RD 1492/2011, de
24 d’octubre, pel que s’aprova el Reglament de valoracions de la Llei del Sol,

atesa l’escassa dinamica immobiliaria que presenta el municipi d’Ivars d"Urgell.

Aquesta recerca comparativa s’ha fet obtenint una relacié d’immobles
mitjancant el web www.idealista.com, un dels dominis web més representatius
a efectes de transaccions immobiliaries a nivell de estatal, que s’incorporen al
referit document annex 6 a fi d’acreditar la seva procedencia i les
caracteristiques més rellevants, incloent la seva publicacié a I'esmentat domini

web a l’estudi de mercat.
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> Valor de repercussio segons el métode residual estatic:

Ubicacio m?/st Preu Preu unitari Font Coefident | Coeficient Coefident Valor corregit
€/m?st qualitat | superficie | conservacio (*) €/m2 st
edificado

C/ de I'Esdevenidor 238 54.500,00 € 228,99 € Idealista 0,97 0,98 0,96 21544 €
Av. Catalunya, 26, Ivars d'Urgell 453 68.000,00 € 150,11 € idealista 0,95 0,95 0,95 13547 €
Ivars d'Urgell 180 70.000,00 € 388,89 € Idealista 0,94 0,99 0,95 365,75 €
C/ Mascanga, 35, Ivars d'Urgell 113 67.500,00 € 597,35 € Idealista 0,88 0,95 0,85 482,36 €
Passeig Rodes, 21, ivars d'Urgell 494 89.000,00 € 180,16 € (dealista 0,91 0,95 0,93 159,17 €
Travessia de la Font, ivars d'Urgell 216 89.200,00 € 412,96 € Idealista 0,93 0,38 0,94 380,42 €
MITJANA 326,41 € 289,77 €

(*) Degut al mal estat de conservacio actual de |a finca objecte d'expropiacid, s'aplica un coeficient menor quan a millor estat es troba la mostra.

Cost construccio (Cq)

BEC 1t trimestre 2021 1,138,95 €/m3st
index d'edificabilitat (**) 3
Factor K 1,2

(**) 3 m*st/m* (equivalent a PB + 2PP) Clau 1 Nuch antic

Valor residual unitari

Vv 289,77 €/m3st
Cc 1.138,95 €/mst
Factor K 1,20

Valor residual -897,48 €/m?st

VRS =[289,77 /1,20] - 1.138,95 > VRS =-897,48 €/m?st

El resultat de la valoracié és negatiu de forma que obliga a acollir

I’alternativa del metode de comparacio:

Valor expropiatori calculat mitjancant el métode comparatiu:

Ubicacio m?/st Preu Preu unitari Font Coefidient | Coeficient Coefident Valor corregit
€/m3st qualitat superficie | conservacio (*) €/m2 st
edificadd

C/de I'Esdevenidor 238 54.500,00 € 228,99 € Idealista 0,97 0,98 0,96 21544 €
Av. Catalunya, 26, Ivars d'Urgell 453 68.000,00 € 150,11 € idealista 0,95 0,95 0,95 13547 €
Ivars d'Urgell 180 70.000,00 € 388,89 € Idealista 0,94 0,99 0,95 365,75 €
C/ Mascanga, 35, Ivars d'Urgell 113 67.500,00 € 597,35 € Idealista 0,88 0,95 0,85 482,36 €
Passeig Rodes, 21, ivars d'Urgell 494 89.000,00 € 180,16 € Idealista 0,91 0,95 0,93 159,17 €
Travessia de la Font, lvars d'Urgell 216 85.200,00 € 412,96 € Idealista 0,93 0,38 0,54 380,42 €
MITJANA 326,41 € 289,77 €

VV =289,77 € x 15 m?st = 4.346,55 €
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Comparacio del resultat amb l’aplicacid dels dos métodes:

Meétode residual estatic -897,48 €/m?2st

Meétode comparatiu 289,77 €/m?2st

Per tant, d’acord amb allo que disposa l'article 37.2 del TRLSRH i I'article
23 del Reial Decret 1492/2011, de 24 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament
de valoracions de la Llei de sol, la taxacié del valor de la superficie expropiada

s’haura de realitzar d’acord amb el metode comparatiu.

6.- Del premi d’afeccid.

D’acord amb l'article 47 de la Llei d’Expropiacié Forcosa a tots els
conceptes indemnitzatoris reconeguts en el present projecte s’hi afegeix el 5%

del premi d’afeccio.

PA =4.346,55 € x 1,05 =4.563,87 €.

7.- Del moment de la valoracio.

D’acord amb l’article 20.2.b) de la Llei 8/2007, de 28 de maig, de Sol,
quant s’apliqui l'expropiacié forcosa a través de la modalitat de taxacio
conjunta les valoracions s’entendran referides al moment de 1’exposicié publica

del projecte expropiatori.

8.- De la sintesi dels valors expropiatoris que fixa el projecte de taxacio

conjunta.
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Conforme a la fitxa de valoracié annexa que per cada finca s'uneixen a la
present Memoria, el resum dels valors expropiatoris que es fixen en el present

projecte de taxacié conjunta, son els segiients:

Valor final estimatiu a efectes expropiatoris de la Finca 2033, titularitat
del Sr. R E M ila Sra. C R Ra, inscrita al Registre de la Propietat de Balaguer al
Tom 1697, Llibre 39, Foli 9.

Valor final estimatiu del sol expropiat és:
VF =VS +PA - 4.346,55 € + 217,32 € (5% premi afeccid) = 4.563,87 €.

9.- Del procediment de tramitacio del projecte de taxacié conjunta.

D’acord amb l'article 113 del TRLU aprovat per DL 1/2010, de 3 d’agost,
el projecte d’expropiacio sera aprovat inicialment per I’administracié municipal,
amb sotmetiment del mateix a informacié publica per un termini d’un mes
durant el qual els interessants podran formular, en el seu cas, el seu full

d’apreuament.
L’acord sera notificat individualitzadament i publicat al BOP de Lleida i
a la premsa. En tots dos casos s’insertara a la publicaci6 la relacid literal de la

descripcié de béns i drets objecte d’expropiacio.

Transcorregut aquest termini el projecte s’aprovara definitivament, en el

seu cas, amb estimacio de les al-legacions o del fulls d’apreuament presentats.
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Conforme a l'article 113.c) del TRLU la resolucié del projecte haura de
ser notificada individualitzadament a les persones o entitats titulars de béns i
drets afectats. En la comunicaci6 s’haura d’advertir, necessariament i
expressament, que la manca de pronunciament en el termini dels vint dies
segiients a la rebuda de la comunicacio es considerara com una acceptacio a la
valoracié fixada, en quin cas es considerara que 'apreuament haura quedat

fixat definitivament.

En cas que dins d’aquest termini les persones interessades manifestessin
per escrit llur disconformitat amb la valoracié aprovada, 1’Ajuntament d’Ivars
d'Urgell elevara l'expedient al Jurat d’expropiacié de Catalunya, Seccié de
Lleida, perque fixi l'apreuament corresponent. Aquesta oposicidé i ulterior
remissio de l'expedient al Jurat no enervara els efectes de la urgent ocupacié

que podra materialitzar-se a partir d’aquest moment.

En particular, pel cas que durant la informacié publica del projecte
expropiatori s’acrediti 1'existencia de drets no tinguts en compte en la present
documentacio (p.e. lloguers, drets d’ocupacio, etc...) es tramitara un expedient
complementari de taxacio a partir dels criteris de valoracié que es justifiquen a
la present Memoria, que sera notificat i sotmes a informacié publica amb

antelacio a I’acord d’aprovaci¢ definitiva del projecte expropiatori.

10.- Del contingut del projecte de taxacid conjunta.

El present projecte esta integrat pels documents segiients:

L.- Memoria justificativa

II.- Relacié d’interessats.
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IIL.- Informacio grafica.

IV.-. Relacio6 de béns i drets.

V.- Informaci¢ registral i cadastral de la finca.

VI.- Estudi de mercat; determinacio del valor residual del sol i de
I’apreuament expropiatori.

VII.- Fitxa de valoracid del béns i drets afectats.

Ivars d"Urgell, Marg 2022
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IL.- RELACIO D’INTERESSATS.

Propietaris.

R. E. M. / DNI ****7790
C. R. R./ DNI ****8084
Domicili a efectes de notificacions

ASU7460_58531
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I11.- INFORMACIO GRAFICA.

Planols de situacio i identificacié de la finca objecte d’expropiacio:

ASU7460_58531
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Imatge Cadastre

Finca registral 2033

Nucli de Vallverd

- Superficie finca registral: 48 m?

- Superficie objecte del projecte de taxacio conjunta: 5 m?

ASU7460_58531
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IV.- RELACIO DE BENS I DRETS.

FINCA UNICA

ADRECA Segons dades cadastral:
Placa de Sant Miquel - xamfra lindant amb Carrer Sant Miquel, 16

Segons registre. C/ Major nam. 18
TITULAR REGISTRAL: R.E.MiC.R. R

DADES D'INSCRIPCIO REGISTRAL: Finca registral 2033, inscrita al Registre
de la Propietat de Balaguer al foli 9 del llibre 39, volum 1697.

DESCRIPCIO REGISTRAL:
Es descriu al Registre de la Propietat com segueix:

“FINCA URBANA: CASA sita en el pueblo de Vallvert d’Urgell, calle Mayor, niimero
dieciocho, de superficie cuarenta y ocho metros cuadrados; compuesta de planta baja, un
piso y desvdn. La planta baja comprende, entrada, comedor, cocina, y despensa; y el
primer piso tres dormitorios. Lindante por la derecha con calle, por la izquierda con R.
E, por la espalda con el mismo R. E. y por el frente con dicha calle.”

CARREGUES REGISTRALS: No consten.

REFERENCIA CADASTRAL: 9685201CG219850001QB

SUPERFICIE AFECTADA: La superficie afectada per I'expropiaci6 és de 44 m?.
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V.- INFORMACIO REGISTRAL I CADASTRAL.

IV.1.- Certificacio de la finca 2033, Registre de la Propietat de Balaguer.

IV.2.- Consulta descriptiva i grafica de la parcellla ubicada a la Plaga Sant
Miquel d’'Ivars d’Urgell, referencia cadastral 9685201CG2198S0001QB.

Certifico que aquest document ha estat aprovat inicialment per la

Junta de Govern Local en sessio de 9 de marg de 2022.

Art 21.,j ) LRBRL. Competencia delegada per ’alcaldia Decret. 45/2019

La secretaria Vist i plau

L’alcalde

Joan Carles Sanchez Rico

El document signat consta a I'expedient.
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PROJECTE DE TAXACIO CONJUNTA.

VALLVERD - IVARS D’URGELL.

Tl — T CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
. B DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
? e Referencia catastral: 9685201CG2198S000108
PARCELA
< Superficie grafica: a4 m2
Localizacion: Participacion del inmueble: 100.00%
PZ ST MIKQUEL-VALL Tipo: Parcela construida sin divisen horzontat
25261 IVARS D'URGELL [LLEIDA]
Clase: URBANO :
Uso principal: Residencial 23
Superficie construida: 129 m2 4 :
Aho construccldn: 1959 25
Construccién i
Destine Escalen | Plarta / Puects Superfice m' i
ALMACEN 10001 a H
VIVENDA WLt a3 fg
ALNACEN woLe 4 l

w— e ety
e L e el

RIS Covowatm U T W

BrS SoraTmr 52 0 E 12 116D SINTIE S SPER0C S50 |36 3 30ner a3t 36 bt s emces LTIV 2% 3 satels y b 2ot oo B canrReaon

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados 3
través ded "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC

Miércoles , 21 de Abnl de 2021
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PROJECTE DE TAXACIO CONJUNTA.

VALLVERD - IVARS D’URGELL.

VI.- ESTUDI DE MERCAT; DETERMINACIO DEL VALOR
RESIDUAL DEL SOL I DE L’APREUAMENT

EXPROPIATORI.

Ubicacio m?/st Preu Preu unitari Font Coefident | Coeficient Coefident Valor corregit
€/m?st qualitat superficie | conservacio (*) €/m2st
edificado

C/ de I'Esdevenidor 238 54.500,00 € 228,99 € Idealista 0,97 0,98 0,96 21544 €
Av. Catalunya, 26, Ivars d'Urgell 453 68.000,00 € 150,11 € idealista 0,95 0,95 0,395 13547 €
Ivars d'Urgell 180 70.000,00 € 388,89 € Idealista 0,94 0,95 0,95 365,75 €
C/ Mascanga, 35, Ivars d'Urgell 113 67.500,00 € 597,35 € Idealista 0,88 0,95 0,85 482,36 €
Passeig Rodes, 21, ivars d'Urgell 494 89.000,00 € 180,16 € (dealista 0,91 0,95 0,93 159,17 €
Travessia de la Font, ivars d'Urgell 216 85.200,00 € 412,96 € Idealista 0,93 0,98 0,94 380,42 €
MITJANA 326,41 € 289,77 €

(*) Degut al mal estat de conservacio actual de la finca objecte d'expropiacio, s'aplicaun coeficient menor quan a millor estat es troba la mostra.

Cost construccio (Cc)

BEC 1t trimestre 2021 1,138,95 €/m3st
index d'edificabilitat (**) 3
Factor K 1,2

(**) 3 m*st/m? (equivalent a PB + 2PP) Clau 1 Nuch antic

Valor residual unitari
Vv

Cc

Factor K

Valor residual

289,77 €/m3st
1.138,95 €/m?st

1,20

-897,48 €/m*st
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PROJECTE DE TAXACIO CONJUNTA.

VALLVERD - IVARS D’URGELL.

27/412021 Casa o chalet en venta en cabe de [Esdevenidor, Ivars d'Urgell — idealista
idealista
. 02020
Profesional Rel.: 560009947

Dutlet de viviendas
enrvimy Barcelana

918 314 224

Agente comercial

D VIR MDA

Naota persanal

Casa o chalet en venta en calle de I'Esdevenidor
Ivars d'Urgell

54500 €
238 m* | 2hab.

Comentario del anunciante

Vivienda unifamiliar de dos plantas sobre rasante gue se distribuye en salén-comedor, cocina, 2 habitaciones, 2
bafos y terraza. Se encuentra cercana al ayuntamiento de la localidad, a comercios, centro de salud y zonas verdes.

Caracteristicas basicas
(asa o chalet Segunda mano/buen estado
238 m* canstruidos Canstruido en 1967
2 habitaciones No dispone de calefaccion
2 bafhos Certificacion energética: no indicado

© Anundo actualizado hace 28 dias

Ubicacion

Calle de 'Esdevenidor
Ivars d'Urgell
Pla d'Urgell, Lieida

Otros anuncios similares a este
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PROJECTE DE TAXACIO CONJUNTA.

VALLVERD - IVARS D’URGELL.

271412021 Casa de pueblo en venta en avenida Catalunya, 26, vars d'Urgell — idealista
idealista
T
Profesional e Ref: NIR
902565197 teresa miserachs2 / seivels I'finques
Nota personal

Casa de pueblo en venta en avenida Catalunya, 2¢
Ivars d'Urgell

68.000 €

453 m* 3 hab  Gargje incluido

Comentario del anunciante

OPORTUNIDAD: En venta casa de pueblo ristica, situada dentro del pueblo de Ivars d'Urgell. La finca estd muy bien
situada y comunicada, asi como en muy buen estado de conservacion. Es un edificio de planta baja +2. Dispone de
unos bajos destinados a garaje, antes antigua barberia del pueblo. En la planta baja encontramos la entrada, el
garaje y una habitacion de servicios para la caldera y el termo; en la primera planta se encuentra la cocina
independiente, un saldn, el comedor, 3 habitaciones y 1 bafio; en la planta de arriba hay un espacio como la primera
planta sin distribuir. Los suelos son de mosaico hidraulico, la calefaccién individual de gasoil, el termo eléctrico.
Buena orientacion y ubicacidn excelente.

Caracteristicas basicas
Casa de pueblo Plaza de garaje induida en el precio
453 m* construidaos, 380 m? (tiles Segunda mano/para reformar
3 habitaciones Calefaccion individual
1bafo Certificacidn energética: en tramite

@ Anundo actualizado hace mis de un mes

Ubicaciéon

Avenida Catalunya, 26
Ivars d'Urgell

Pla d'Urgell, Lieida

Otros anuncios similares a este

13
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PROJECTE DE TAXACIO CONJUNTA.

VALLVERD - IVARS D’URGELL.

271412021 Piso en venta en Ivars d'Urgell, Pla d'Urgell, Lieida —idealista

idealista

|- & B

Profesional Actsee propedad 3a 3 s Ref: 37779165
\_ 911 365 831 Cew sermanwr | Aliseda inmobiliaria
Aliseda inmobiliaria A Madrid
3 '
I
] Nota personal

Piso en venta en Ivars d'Urgell
Pla d'Urgell, Lieida

70.000 €
180 m* 3 hab  sinascensor

Comentario del anunciante

Casa de tres plantas con 180 n¥* y cochera propia en venta en Ibarsde Urgel (Lérida). Casa de 3 plantas para
reformar, con cocina amueblada y cochera amplia y didfana. Dispone de armarios empotrados. La finca cuenta con
portero automatico. Se encuentra en pleno casco urbano del municipio leridano de Ivars d'Urgell, con acceso a
todos los servicios basicos: comercios, supermercados, centros educativos, deportivos y de salud, transporte
plblico, servicios de hosteleria y restauracién, etc. Goza de fécil acceso a las carreteras LV-3333 y [V-3344. Dista 35
km del centro de Lleida capital. /Te interesa? Contacta con nosotros. Este es sélo uno de los mas de 30.000
inmuebles que tenemos para ti. Descubre mas en.

Caracteristicas basicas Edificio
180 m* construidas Segunda mano/buen estado Sih ascensor
3 habitaciones Certificaddn energética: no indicado
2 bafios

© Anundio actualizado hace mis de 4 meses

Ubicacion
Ivars d'Urgell
Pla d'Urgell, Lieida

Otros anuncios similares a este

htips://weweidealista.comfinmueble/88285062/

ASU7460_58531

26



PROJECTE DE TAXACIO CONJUNTA.

VALLVERD - IVARS D’URGELL.

27/412021 Casa o chalet en venta en calle del Mascanca, 35 -1, vars dUrgel — idealista

idealista

I e 4 n

Profesianal
L, 911227 928 Departamento Comercial Alt tn m==Altamira
Altamirz ..‘.ATG'.E =5 Las Rozas De Madrid

Nota personal

Casa o chalet en venta en calle del Mascanga, 35 -1
lvars d'Urgell

67.500 €
1B m*  2hab | Garsje incluido

Comentario del anunciante

Ref- 229322240 .

Piso en la localidad de lvars d'Urgell, en la provincdia de Lérida. Cuenta con una superficie de 112,9 metros cuadrados
de los cuales 73.76 son utiles. La casa se distribuye en 2 dormitorios, salén, cocina y 1 baio. Tiene una terraza de

unes 12 m2 y un parking con plaza para un coche.

Caracteristicas basicas
Cass o chalet Plaza de garaje indulda en el precio
T3 m? construidos, 74 m? (tiles Segunda mano/buen estado
2 habitaciones Certificacion energética: [@ (IPE no
1baho indicado)

© Anundo actualizado hace mas de 2 meses

Ubicacion

Calle del Mascanga, 351
lvars d'Urgell
Pla d'Urgell Lieida

Otros anuncios similares a este

I
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PROJECTE DE TAXACIO CONJUNTA.

VALLVERD - IVARS D’URGELL.

274200 Casa de pueblo en venta en pas=o Rodes, 21, Ivars d'Urgell — idealista

idealista

| P R S — L N

Profesianal Anunclo: 91303266
L 973974721 LEIN SERVEIS k Lein serveis Immao...
IMMOBILIARIS ) lEINMoIIerussa

Nota personal

Casa de pueblo en venta en paseo Rodes, 21
Ivars d'Urgell

89.000 €
494 m* 5hab.  Garaje incuido

Comentario del anunciante

Estupenda casa, situada en el centro de la poblacion de lvars d "Urgell, muy cerca del ayuntamiento.

Se distribuye en.

Planta baja: de superficie 183 m3, entrada-escalera, gran garaje, 1 aseo, jardin y almacén posterior-garaje.

Planta primera piso: distribuidor-pasillo, gran salon comedor con zona de estar, cocina, baibo, 3 habitaciones, terraza
y cuarto lavadero

Planta primera calle posterior: compuesta por una sala diafana y un despacho.

Planta segunda: sala distribuidor, 2 habitaciones y zona de desvan

No deje pasar la oportunidad y venga a visitarla sin ningin compromiso.

Caracteristicas basicas Equipamiento
Casa de pueblo Balcdn Jardin
2 plantas Piaza de garaje incluida en el precio
494 m' construidos Segunda mano/buen estado
5 habitaciones Trastero
1baho Orientacian oeste
Parcela de193 m? Calefaccian individual
Terraza Certificacian energética: en tramite

© Anundio actualizado hace mas de un mes
Ubicacion
Paseo Rodes, 21

lvars d'Urgell
Pla d'Urgell, Lieida

https:iwwawidealista.comfinmuesble/21303268/ 172
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PROJECTE DE TAXACIO CONJUNTA.

VALLVERD - IVARS D’URGELL.

27/412021 Casa o chalet en venta en travesia de Iz Font. Ivars d'Urgell — idealista
idealista
ENENES 32z TEE oW m

Profesional s Rel - 1556949
224 ) = Outlet de viviendas =2
R Lo 'C'-"C"“
SrTLE Y =
OE W MO AS

Nota personal

Casa o chalet en venta en travesia de la Font
Ivars d'Urgell

89200 €
216m* 4 hab

Comentario del anunciante

Encuentra Casa de Segunda Mano en Ivars D "Urgell Solvia cuenta con la mejor seleccion de inmuebles de segunda
mano, en venta o alguiler, para que encuentres la casa que estds buscando. Casa situada en la localidad de lvars D
"Urgell en Lleida. Vivienda para reformar con una superficie de 227 nv distribuidos en planta piso, desvan y corral.
Cuenta con 4 dormitorios y 2 banos. Inmueble sin Cédula de habitabilidad y exento de Certificado de eficiencia
energética. La mejor oferta inmobiliaria de Viviendas de segunda mano en Ivars D " Urgell con Solvia.

Caracteristicas basicas
Casa o chalet Segunda mano/buen estado
216 m* construidos No dispone de calefaccion
4 habitaciones Certificacion energética: no indicado
2 bahos

© Anundo actualizado hace 16 dias
Ubicacion
Travesia de la Font

lvars d'Urgell
Pla d'Urgell, Lleida

Otros anuncios similares a este

T Tt L L

htips:/iwwaw.idealista. comfinmueble 2283 1305/
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PROJECTE DE TAXACIO CONJUNTA.

VALLVERD - IVARS D’URGELL.

VIL.- FITXES DE VALORACIO.

La valoracié dels béns i drets afectats s’ha adaptat als criteris resultants
de I'informe juridic elaborat en relaci6 a I'al-legacié formulada durant el tramit
d’informacié publica de l'aprovacié inicial del present projecte de taxacio
conjunta i que s'uneix a la present Memoria justificativa:

FINCA UNICA.- (Finca registral 2033) Titular: Rafel Esqué Marti i
Carmen Rubiol Roca

Resultat de la valoracié:

e Terme municipal: Ivars d’Urgell.

e DPropietari: Rafel Esqué Marti i Carmen Rubiol Roca.
e Destinacio: xarxa viaria.

e Superficie afectada: 5 m2.

e Index d’edificabilitat: 3 m2st/m?2

e Edificabilitat: 15 m2st

e Valor per m? = 289,77 €/m?st

e Valor: 15 m2st x 289,77 €/m2st = 4.346,55 €.

e 5% premi d’afeccio: 217,32 €

TOTAL APREUAMENT: 4.346,55 € + 217,32 € = 4.563,87 €.
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PROJECTE DE TAXACIO CONJUNTA.

VALLVERD - IVARS D’URGELL.
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